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DECISION .

contradictoire, en premier ressort,. rendﬁ& publiguement le- 14 Mai 2013 par mise & dxsposmon '

~ au greffe, avis en ce sens ayant ét¢ donpé par le président aux parnes présentes ou représentées
2 l'audience des débats, et s;tgnee par DAYANT Sylwane, Président et par LE ROUX Onnwen,

Greffier.
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Cople exécutoue déhvrée le - -8 Me LAV]LLE

Expédmon ddlivte le B 4 * MeBONNEH




Suivant acte d’hum.sxer en date du 13 -Novembre 2012 Monsxeur Mn,
propriétaire de locaux d’habitation sis 10 Impasse . Ssint Pierre: PARIS 20
pour les avoir acquis. de M.et Madame CQESEM. a fait cxter devant le Tnbunal,..
de céans sa"locata:re Madame Mﬁne V,pour L -

r le cnngé pour repnse déhvre é Madame Vn le 14 Juin
201} _avec eﬁfet au 3¥ Octobre 2012 ét "dire que depuis. le ler Novembre 2012
‘Madame V“ est ‘déchue.de tout titre d’occupatlon T \

-en consequence ordonner son expulsion et celle de tous occupants de

son_chef.avec si.besoin-est 1’assistance de la force publique et d’un serrurier, la
,sequestranom‘?du mobilier; la’ fixafion et la condamniation de la défenderesse au
paiement d’tine indémnité d’occupatxon égale au’double du montant du loyer
conventiofnel _]usqu ‘ala libératlon effectlve des iocaux E

Le tout avec exécution prov1sou'e depens et l’allopatlon d’ufie somme de 1 000
EUROS au ’utre de l’arncle 700 du Code de procédure civile. '

. Ce dosswr a f:te evoque apres renv01 & 1’aud1ence du 26 Ma:s 2013

A cette date Madame V- a contesté la va11d1té du congé en soutenant qué

le bail hugz,eﬁx était quahﬁé de fagon erronée dé meublé et qu 'il. devalt répondre- R

des d1sposﬂ10ns de la Loi du 6 Juillet 1989 notamment .en ce qux concerne les
conges et plus paruclﬂlerement l'amCle 15 I reIatlf auconge repnse :

Elle mvoque en second lleu la fraude entachant le conge en ralson de l'absence .
d'mtentlon réelle de M. M~de reprendre les locaux pour y hablter

- Elle dément fonnellement avoir. déclane étre prete a qmtter lesheux loués et -

~sollicite une 1ndemn1té de procédme de 1000,00 EUROS. .

Morisiers Mm ser déciare d'accm:d pour aider:. Ma:dame Vn
| 'reloger notamment en tui Versa.nt une somme d'argent. e

A 1’1ssue des.débats, il a été mdlqué la date 3 laquelle le ]ugement serait
rendu par inise a dlSpOSltlon au greffe - . _

' MOTIFS DE LA DECISION

Il est constant que pa:r acte sous seing pnve en date du 29 Novembre 1997 '

‘ Mon51eur et Madame CHR, 5ux droits desquels se trouve M. Mm ont’ .
consenti.- & Madame Mearie V@SR un bail sur.un appartement Jeur appartenant A
'sis 10 Impasse Saint Pierre PARIS 20eme. ' ;




“d'une liste limitative, 11 doit &tre notlﬁe dvec un préav1s mmrmum de 6 mois.-

. Ce sont 1a les seules emgences de l'artlcle15 I relattf au congé repnse

Ce ba11 consentx POUI' 1111 perlode de trcns ans renouvelablé était"' 'quhl'iﬁé'de
meuble ; ' g A

”""‘l"',‘. - _'.‘

Su1vant acte de Vente m)tané en date du 5 Ma1 2011 Monsmur Mm a -

_ acquis des epoux Cm la propnete de cet appartement “Je 11 .Juin 2011 M.
'Mﬂ a adréssé ase locatire’ ‘Madame V@R uni courrier lui -dopnant
congé mdiquant dans ce -courrier recommandé’ avecAR son intention de ne pas

renouvéler le-bail a son’ échéance du 31 Octobre 2012 et de reprendre les lieix

«a tm'e personnel pour hablter « eni tant que rémdenee pnnc1pa1e ¢

Cle st Ie congé contesté Madame Vm”se mamte nant dans: les lieux'et ayant’

mamfesté son mtentlon dy rester Jusqu a obtentlon dun appartement équlvalant

Au soutien de son argumentatlon ‘quant & la nullité du conge, elle fait valo1r que

le baﬂ consen‘a ne constltualt past un ba:l en meublé

n appartlent au balll 1r d'a porter la preuve “dn- bml meuble et donc de'
démonirer que’ “Ié Tocal ‘est’ ‘normalement meubié et équipé Jobjets miobiliers en

~ nombre -t ed qualxté sufﬁsante pour permettre au locatalre d‘y v1vre A |

conVenablement

R e

Tél. nest pas Tetas & lespéce en'l'absence  dans 1'mventane de ‘toute ‘mention
g quant aux . biens. d'éqmpement va.tsselle, linge de toilette |, linge de. cmsme

pmettant A la Iocatau'e upe Joulssance unmédxate et normale des lccaux B

Force est de constater quen l'espece te bail signéen 1997 he mennonne aucun
des biens d'éqmpement ci dessus; par ‘ailleurs il convient de relever qu ‘en Avril
2006 déja - Madame VBB avait sollicité la Tequahﬁcatlon de son bail en'un
bail Loi du 6 Juillet 1989; s'il apparalt qu11 n ! pas ete satlsfaxt é cette demande

en 20086, cette requahﬁcanon 5 1mpose

Le bail litigieux reléve-donc des dlsposmons d ordre pubhc de la Loi du 6 Juillet
1989 1esquellés s apphquent au conge . T

Aux termes de 1‘ artxcle 151 de. cette Lo1 « lorsque le ba:llleur done_conggé a
son locataire ; ce -congé doit étre ]U.Stlﬁe soit par sa: décision de vendre,ou <de

_ reprendre le logement § soit pour un ‘motif sérieux et légltlme » le congé doit ainsi

repondre 3 cextalnes condmons de forme ‘gt e ‘fond: il" doit mdtquer 1e motif
'allegué et én cas de réprise jes tiom’et adresse dil bene'ﬁcm;re qui’ Hfalt: i'objet '




e e
X . .

Or en l‘espece force estde reconnmtre qu elles ont eté respec’tées

L.a lettre reconmandée avec, AR adresse par le proprietalre & Madame Vn-
et réceptxonnee par elle le 14 Ium 2011 2 bien 6. adressée. dans e délai.de 6
mois prévu-, elle. prémse le refus de. reconductlon du bail & son: echeance en
Octobré 2012 soit un préavis de-bien plus de 6; MOIS elle mentmnne Iidéntité
et l'adiesse du repreneur le bailleur ‘que cornnaft, le. preneur, K ucun formahsme
n'étant requis I'absence de reproductlon de, l'artlcle 15 est sans, - incidenge sur la
validité du congé.enfin . I'article 15 'n'impose pas au bailleur de mentiorner. ‘o

. date d'effetdu. congé quien l'espece est ﬁxee él'expxrauon du bml

En toute hypothése la formulatlon du congé n a caJuse é Madame Vm auc1m'
preJudxce quelconque I . . , o

Dans ces. condmons le congé: donné par coumer recommandé avec, ‘accusé de

" réception signé le 14. Juin 2011-est Valable auregard des’ dlsposmons 1eg1slat1ves :

apphcables et doit produn'e eﬂ'et sauf a statuer sur, 1e car&gtgxe ﬁ'auduieux de et "
acte-. S . ST e e R
‘Madame vm mvoque en effet la fraude qu1 entachetmt le congé en‘f';"
l'absence d‘mtentlon rédle de repnse des. locaux.par M M S

n conv1ent de rappeler qUe la va11d1té du congé nest pas subordannee a un '
contrdle a priori , il appartiént a -celui, ‘qui invoque la- fraude de Ta’ prouver ot
l'mtenuon frauduleuse du: bg;],l_e_u_; ;,gglt_:g_ggprécle;: au rpement oﬁ 1e ccmge a été )

'_ En l'espéce M. Mm 8 dés son: acqulsmon notlﬁé é Ia locaxalre son
- intention dé reprendre le logement pour y-vivre; il ades lafdé ;grance du conge
‘entamé des’ demarches ponr reloger Madame Vm L

Cependant 11 paralt pour le moms douteux que. M Mm chlrurgmn dentlste
ait eu l'infention iréelle de fixer sa résidence dans le logement’ litigietx d'ane
' superﬁcm de .18m2 alors q il apparmt quen Avnl 2012 M Mma mJS cet
appartementenvente o . . R

r

Dans ces condxtmns, le conge donne par coumer du.ll IUm 2011 ne. pourra
qu'etre qualifié de ﬁ:auduleux et ne serapas vahdé '

M. Mm debouté desa demande sera condamné aux dépens

PR .
Com



laisser & Madame VERE la charge des frais irrépétibles quelle:a du, exposer et
elle se verra accorder une indemnité de Procédure de 800,00 EUROS. . .- . -~

RN

Il apparait inéquitable cdhlpte tenu de la situation, respective .des parties de

PAR CESMOTIFS = - R .‘
Le Tribunal statuant par décision contradictoire ﬁﬁdl;é_"eﬁ'ﬁnemiqr ressort, .\

REQUALIFIE le bail du 29 Novembre 1997 en bail Loj du 6 Juillet 1989;
DEBOUTE toutefois le. demandenr M. MG@ESS de ses. demaide quanta
la validité du congé reprise délivré 3 Madame VISR le 14 Juin 2011 ,- °

~ ledit congé étant entéché de fraude. S .

CONDAN}NE M. Mm aux 'egtiers dépens amsll qu’ﬁ une Somme de
800,00.EUROS au titre @’indemnité de procédure, <+ T L L
JUGEMENT RENDULE 14 Mai 2013 ~ - | |
LE GREFFIER En:c';"r{sécueitic‘:é,:i.a REPUBL]OUE FHANQA}S-E mande -’ LAPRESHDEN’I’E o
s .,rcof!neatous.Hu:sssjersde Justics, sur Cerequisde’ - .

"

++78 18 présent jugement & exéqution,
‘Proc;:r‘sur_s Généca_ux 8t aux Procureurs de la.-;
721002 prés les Tribunauy ge Grande instance
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