TRIBUNAL D'INSTANCE

|
DE PARIS XX EMF. |
6 Place Gambetta |
75020 PARIS |
f
Minute 0" 2013/777 {
JUGEMENT DU 15 Octobre 2013 Q
' EXTRAIT DES MINUTES
RG ' 11-13-000405 DU SECRETARIAT GREFFE
SARL DI SU TRIBUNAL D'INSTANCE
& DL 207« Asronoissemert die PARIS
't Gl REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE|FRANGAIS
A |
DEMANDERESSE :

SARL BRI, 99 rue de Sévres, 75006 PARIS,
représentée par Me AVGERINIDS Iréne, avocat au barreau de PARIS

DEFENDEURS :

Société Civile Ir: mobiliére DISENENS FRANCE, 78 RUE DUHESME, 75018 PARIS,
1non epmparante l

SARL OSEER. 8 RUE RAMEY, 75018 PARIS, :
représentée par Mr CORMIER-DELANNOY Anne, avocat an barreau de PARIS

Madame Nevenks NGRO | rue des Vignoles, 75020 PARIS,
représentée par Me NUNES Jean Emumanuel, avocat au barreau de PARIS

Monsieur Zijahudin oq 9] rue des Vignoles, 75020 PAKIS,
représenté par Me NUNES Jean Emmanuel, avocat au barreau de PARIS
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COMPOSITION DU TRIBUNAL LORS DES DEBATS : |
qui se sant déroulés en audience publigue du : 3 septembre 2013 l

Président : REBOUI Xavier
Greffier : LE ROUX Onnwen

DECISION : ;

repuée contradietoire, en premiex ressort, rendue publiquement le 15 Qctobre 2013 par mise 2
disposition au greffe, avis en ce sens ayant été dooné par le président aux parties présegtes ou
representées 4 I'audience des débats, et signée par REBOUL Xavier, Présiderm et par DEHBI ™
Sophiavpe, Greffier. i ;
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Copie exéeutoire déliviée le : & Me AVGERINIDS, Me NUNES ’
Expédition déliviée le : ! a SC1 D, Me CORMIER-DELANNOY
|
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" u “assignation du 25 janvier 2013, délivrée par Ja SARL Bolmmmes 3 Mime e
ki ot M. N COweneams par laquelle le tribunal d’instance 'u Méme
arrondissement de Paris a été saisi aux fins principalement de voir :
» constater quils occupent, sans droit ni titre les Heux situés : 91 rue des Vignolles, a
Pa.is ZOéJi'n.n, ot n’ &, et prononcer leur expulsion, avec suppression du déla e deux
mois, .
» les o nam-er A payer une indemnité d’occupation mensuelle de 250 €, depuis
décemktre 2012 jusqu'd complate libération des liew, et 1500 € en application de
l'article 700 du ~odn de procédure dvile, ainsi que les dépens qui comprendrout le
srocde-xgrbal du 17 1écembye 2012 ;

- —

DAr £ 38 -;'ﬂ:iaﬁ'on des 22 mai et 24 mai 2013, Ia SARL Balsmend i s6llicité des explications
delat ARL Ouesd, ot de la SC] DeimesFrance et demande leur condamnation in sohdum
ala gar witir de toute condamnation et a hui payer 10 000 € de dommages intéréts en
répa-ation du préju. dice subj, ainsi que 3000 £ en application de l'article 700 dit code de
pracedure civile. ‘

! .
Vu les cehelusions d Sposées le 3 septembre 2013, pour ja SARL Bsiswnsd ;

Vu les cafluhtsions déposees le 3 septembre 2013, pour Mmne Xilies N cusmivwmic o M.
Sz, O coommummis. ;

|
' les cohclusicns déposdes le 3 septembre 2013, pour la SARL Oale;

|

La socxetlé Bolmmmmgt maintent les termes de ses assignations.

Mme Mussssiee Noansionuis 2t V. 28000 Oemmesmwie soulevent I'incompétence de
i iuridiction et demande-t & étre relogés, sous astreinte de 100€ par jour de retard, ils
solluitent 5000 € de dome-ayres intéréts et 2500€ en application de I'article 37 de Ia foi
du 10 j.iflet 1991,

La SARL Usesmd demande principalement sa mise hors de cause ; elle sollicite 2500 €
en application de Farticle 70 du code de procédure civile.

La SCI Dl | rance ne comparait pas. " N
AT

l MOTIFS
Le 15 juin 2000, m Stat des lieux a été établi entre le mandataire de la SCI T immns
France et Mme jmmmsic:. Nomsimmie, pour Ja location d'un studio situé : 91 nie des
Vignolleé, 4 Paris .Rne, lotn” 6, de 6,7 m2, composé d'une chambre avec dou the et
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|
d'un coin cuisine. !
Alnsi, faute de rédaction d'un bail éerit, ce studio a été loué A cette date, par bail {/erbél,
& Mme hismmaler: Nz, née en Serbie, 4 Jelasnica/Plandiste, le 12 novembre 1943,
par la société Owmsirmandataire de la SCI Dwiwsto France, le propriétaire et bailleur.
Des avis d’échéance ont été émis par le mandataire & Vordre de Mme i
NownlR, mensuellement, notamment de janvier 2011 & juillet 2011 (échéa:ﬁce du
1/07/2011 au 31/07/2011). :
Le preneur r’a jamais dorneé congé, pour ce logement, déclaré inhabitable par arréte
du préfet de Paris du 25 juin 2008, qui a décidé : «... que ce local est par nature impropre
a I'habitation et que sa mise 4 disposition aux fins d’habz’tation est prohibée ; ... lai SARL
O et mise en demeure d'en faire_cesser définitivement 'occupation ayx fins

d’habifation. .. Les dispositions des articles 1.521-1 et suivants di code fé'Ia constraetion et de -
1" habitation... sont applicables dans les conditions précisées a l'article 521-1 de ce méme code...
11 a ensuite été notifié au propriétaire, la SCI Dulmws, le 22 déceobre 2008 : « .. hz vous
informe gu’il a été pris acte de votre défaillance quant & votre obligation de relogement a1 'égard
de votre locataire, Mademoiselle Nommiommie, et dans ces conditions, conformément & [‘adticle L.
521-3-2 du code de la construction et de I’ hab;tatwn, ce relogement sera pris en che par
substitution par la collectioté publique. .. |

§'il y a eu notification de la mamlevee d'un arrété préfectoral ceci concerme Yarrété
d'insalubrité & titre remédiable du 19 juillet 2007, qui concernait les.parties commumnes
de 'ensernble immobilier situg : 91 rue des Vignolles et non pas le seul studio en cause,
gui lui. a été déclacé jnhabitable par une autre dédsion administrative, Jarrete
préfectoral du 25 juin 2008, qui n'a jamnais fait I'objet d'une mainlevée. z

Cette décision administrative, dont il n’est pas établi qu’elle ait été attaquée devant Ia
juridiction administrative, dans les délais, est exécutoire ; il n’appartient pas au juge
civil d’appréder, par la voie de I'exception, la Jégalité d'une décision adminisirative
individuelle ou réglementaire, Il n'y a pas lieu de se déclarer incompétent, |

|
Par acte notarié du 11 juillet 2011, la société Belmsweesl a acquis, notamment le Il): n’ 6
de I'inimeuble situé 91 rue des Vignolles, 3 Paris 20" ; elle a acquis ce lot, libre de
toute occupation et il n'est pas contesté qu'il est demeuré vide entre la date de 14 vente
et le mois de décembre 2012, ‘ !
Le vendeur de ce lot, était la SCI BeimsmeEsance. !

Par proces-verbal du 17 décembre 2012, Me Chevalier et Me Pecastaing, huissiers de
justice, ont constaté : « ... Cefte derniére m'indique alors volontairement 8tre Madame

Aebepaaic=e N oviomic- 21t Ctre né en Serbie le 12 novembre 1943, !

Puis, elle me précise qu'elle occupe les lieux avec son compagron Monsieur Q4 NS
Elle me déclare encore gu 'elle 1 vécu dans ce logement durant guatorze ans, puis gu ellzL en ¢st
partie et qu ‘elle la reintégré au début du mois de décembre. .

Elle m’indique aussi qu elle a par ailleurs effectué des démarches auprés des services sociaux dg
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la -Mairie dy 20e arrondissement afin qu'un logement Iui sort attribué mnsi gu'd son
compagnon. ...

Depuis le pafier, je constate que le logement est consiitué d'une seule piéce et qu il dispose de
Vélectricité, mais qu'il est dépourvu de tout point d'ean.. »

Les huissiers dejustice n'ont pas demandé & 'occupante des eux de leur presenter une
piece d'idehtité ; ils ont seulement entendu son nom, sans vérification de son
orthographe ; 'occupante qui a déclaré 8tre « Madare Maymemin Nawhowh, 11é- e Serbie
le 12 novembye 1943» et expliqué avoir vécu dans ce logement depuis 14 ans, correspond
en tous poi#ts, A Mme Nusmsiee: N cosimmain (mé&me phonétique), née en Se:bie, 3 la
méme date,lle 12 novembre 1943, qui occupe les licux depuis I'arnée 2000, comme en

— .H_rémqiggeli_é;t@tdas-liepx;dfentrée; 1l-¢‘agit-donc d'une seule-et- méme-personme- =

pour compagnon, comme elle en témoigne, sans étre ;f.alal;iéﬁxent'cbntestée, M.

T :

Dansune atlestatinn du 27 mars 2013, M. Qi Siemimmsme, quti demenre 91 1ue des
Vignolles, a[Paris 202me, dont ni la validité ni la pertinence ne sont critiquées, « xpose
que: « Mmzs}'eur O somummuin.- ! 251 11071 D0isin depuis mon emménagement & 1" «dresse
mdigqué ci-dessus depuis début de ) année 2000, '

J'ai par ailledrs été témoin quand ses affaires personnelles et son mobilier ont été jetés par les
Jenétres danslla cour, lors de I'tntrusion par des inconnus dans son domicile en avril 2011,

Je rajoute qu% des inconnus avaignt déversé des produits inflammables en octobre 2012 aprés
avoir défoncé|la toiture et les planchers. Les conséquences de cet acte avaient provoquu chez
Madame N, des réactions émotionnelles d'une grande ampleur. » (pidce n' 11)

M. Ruminiez. (;ommtatteste de la méme situation de fait (piéce n® 13),

: :
Dans ces corfdiﬁons, on ne peut pas dire que le preneur a régulidrement donné congé,
son expulsian ayant été provoquée par la force brutale, en dehors de tout cadre | igal
; il n'ajamrajs été mis fin au bail verbal conclu le 15 juin 2000, V'arrété préfectorai du
25 juin 2008, jqui n'a pas été contesté devant I'autorité administrative om une jutidiction
administratije, ayant précisé : «... Les dispositions des griicles 1521-1 et suivanis du «ode
de la construction et de | ‘habitation... sont applicables dans les conditions précisées al'ariicle
521-1 de ce méme codg... »

Ces dispositions mettent & la charge du propriétaire, I'obligation d'assure: le
relogement ¢u I'hébergement des occupants (article L521-1 du code de la construcion
et de Thabitation).

Or, le bail verbal du 15 juin 2000, s'est poursuivi avec lenouveau propriétaire, la socété

Ealssmet- |

Celle-ci supporte donc F'obligation d'assurer le relogement ou I'hébergement du

preneur, Mirie Mgmmia. Nemmivomtc et de son conjoint, quin'ont manifestement pa: été

relogés par la collectivité publique, malgré ce qui avait été indiqué dans la lettre de Ja

préfecture du 22 décembre 2008, adressée 4 l'ancien propriétaire, la SCI Delms-Frznce. et
I 2
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La SCT DwitBaFrance qtin'a pas informé le nouveau propriétaire de l‘existe:[ce de ce
bail verbal, est ternz de garantir la société Redmmmme de cotte condamnation, consléq;ience
de cette situation et de I'sxpulsion brutale des preneurs. :
La société Opemdequi n1'a 7as éte |'intermédiaire de cetie vente, doit tre mise hors de
cause. '

D'ores et déja. [a société R iemems subit un préjudice considérable, cansé parla faute de
1a SCT Um0 France. justzment indemmnisée par sa condamnation & Iui payer 1? 000 €
de demmages intéréts.
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Statuant publiquement par jugement mis i disposition au greffe, :.réputé
countradictoire et en premie - ressort, ;
Urdonne Ia jonction des procédures enregistrées sous les n° 11-13 - 405 et 11—14 -416 ;
[2it n’y avoir lieu A se déclarer incompétent ;

!
Corsts'e que Mine MNemmmmge Neomismis et Mme Nz N commisammin, néesl le 12
novembre 1943, en Serbie, sont \ ne seule et méme personng ; ;

Condamne la sociélé Belmmmd 3 assurer le relogement oul'hébergement des occubants,.
Mrze Jiasaseten N vt M. Zifimiee Osammmmie: sous astointe do 100 € pdrjour

de retard, trois mois apres la signifi-ation du présent jugement - ,

l
Longdar ne la £C: MabaaeErance 4 81 INtir [a 50¢iéié B olmmameede cotte condamnation
. |
|

-ondamue la SCT DesbmpmsFrance, 4 payer 10 000 € de dommages intéréts a la spcité
Be, , @ ttre du préjudice particulier qu'elle a subi du iait de la vente des lieux
situes : +1vue des Vignolles, 4 Paris 20&me, 10t 1'6 ;

Débouite la sociéts Belmmeed de ses autres demardes ;
Mets hors dz cause 1a socidté o, __¥ I

THCon eet équiiabile de laisser A la société (il la clarge de ses frajs irrépétibles ;

iZemcta e la SCY Taussee France i payer 1000 € 3 la socieié Buisemsieon application de
Carticie 7C0 du code de procédure civile ;
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Condamie la SCI Delass France 4 500 € 2 Me Jean Emmanuel Nunes en application
de Varticle 37 de la loi du 10 juillet 1991 ;

|

Condamne la SCT Dl France apx dépens, qui comprendront notamment le proces-
verbal du; 17 décembre 2017,

En foi de quoi, le present jugement a été signé par Xavier Reboul, vice-président
t Sophianne Dehbi, greffidre, présente lors du prononcé.

{

|
Le greffier, Le président

Er sorsdaunngs, |8 AEBUS
/il TN SLUEOnng 4 tous Hyinsiars de Justie. gur ge equinds - - -
LT e menrs 6 croment jugarant 4 awsaytion, -
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Auk PraCureury Gneraux ot aux Proeyrgurs dp In Voo
R8ouGue pren les Tribunayx g8 Brands Ingtarice T
Gy tenit 18 ~ain, N
AtCys ies Commandanta ot Qfficiare oz i Force Publ.que ‘
ge prater mianetene frsqu'ils 6n seron: Isgaisment requis. e
~Cuf GI08Sa Caralbe conlorms & la minute ou jugement '

U3 TranScn

& Greflise enlcher
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