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EXPOSE DU LITIGE

Par jugement en date du 26 juillet 2024 et jugement rectificatif du 29 novembre 2024, le juge des
contentieux de la protection du tribunal judiciaire de Lyon a notamment :

- condamné solidairement P1 o . et Ne 4 a payer a
la SC SOCIETE CIVILE PARTICULIERE I t

T » la somme de 5.082,41 € correspondant au montant des loyers et charges aus
Jusyu au wwis de mai 2024 inclus, selon état de créance en date du 25 avril 20245

- constaté la résiliation du bail consenti par la SC SOCIETE CIVILE PARTICTIT TERF L
. aPp sur les
locaux a usage d'habitation et leur garage accessolre au | a Lyon 9e¢me par

application de la clause de résiliation de plein droit ;

- autorisé Pr | et Ne a s'acquitter de leur dette
locative par mensualités de 50 €, la premiére mensualité étant exigible au plus tard le 15 du mois
suivant celui de la signification du jugement, les échéances ultérieures au plus tard le 15 de chaque
mois, la 36éme échéance correspondant au solde de la dette, principal et intéréts ;

- dit que pendant les délais ainsi accordés les effets de la clause de résiliation de plein droit sont

suspendus ;

-quesi P "régle sa dette conformément aux délais accordés et s'acquitte
du loyer courant pendant le cours de ces délais, la clause de résiliation de nlein droit sera réputee
ne pas avoir joué et le bail se poursuivra. En revanche, si Pi ne regle pas
sa dette conformément aux délais accordés ou ne paie pas le loyer courant pendant le cours de ces
délais, a :

+dit que la clause résolutoire reprendra son plein effet et que le bail sera résilié¢ a compter
du 26 novembre 2023, huit jours aprés l'envoi d'une lettre recommandée de mise en
demeure restée infructueuse ;
+ordonné la libération des lieux et, a défaut, l'expulsion de P1
tant de sa personne que de ses biens, ainsi qu'a celle de tous les occupants de son chef, au
besoin avec l'assistance de la force publique, deux mois aprés signification d'un
commandement d'avoir a auitter les lieux ;
4condamné Pi JetN “apaveralaSC
SOCIETE CIVILE PARTICULIERE !

a compter de la date de la résiliation jusqu'a la libération eftective des
lieux, une indemnité d'occupation égale au montant du loyer et des charges qui auraient été
dus en l'absence de cessation du bail du bail.

Ces jugements ont été signifiés le 30 décembre 2024.
Le 12 mai 2025, un commandement de quitter les lieux a ¢té delivee a Pt - .o la

requéte de la SC SOCIETE CIVILE PARTICULIERE -

Parrequéte du 17 juillet 2025 recue au greffe le 21 juillet 2025, P _  asaisilejuge
de l'exécution de LYON d'une demande de delai de 12 mois pour quitter le logement occupé au
A JN 4 Lyon 9eme.

L'affaire a été évoquée 4 l'audience du 2 septembre 2023,

A l'audience, Pr rappelé sa situation et a maintenu sa demande de délia. Elle
a également contesté la procédure d'expulsion, estimant s'étre conformée aux jugements suspendant la
clause résolutoire.
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Les parties se sont accordées sur une dette locative de 3.288,21 € au 2| aoit 2025.

La SC SOCIETE CIVILE PARTICULIERE
- représentée par un conseil, a conclu au débouté de la demanderesse. Elle a précisé que si Py
a repris le versement des loyers et de la somme de 50 €, elle I'a fait avec retard et
que le commanuement de quitter les lieux est donc régulier.

La SC SOCIETE CIVILE PARTICULIERE
~ 77 1été aurorisée 4 produire son extrait K-bis en cours de délibéré.

A l'tssue des débats, a décision a été mise en délibéré au 30 septembre 2025, date a laquelle elle a été
rendue par mise 4 disposition au greffe.

EXPOSE DES MOTIFS

Sur la régularité de la procédure d'expulsion

Aux termes de l'article L 411-1 du code des procédures civiles d'exécution, saut disposition spéciale,
I'expulsion ou I'¢vacuation d'un immeuble ou d'un lieu habité ne peut étre poursuivie qu'en vertu d'une
décision de justice ou d'un procés-verbal de conciliation exécutoire et apres signification d'un
commandement d'avoir a libérer les locaux.

Conformément & l'article L 412-1 du code des procedures civiles d'exécution, si l'expulsion porte sur un
lieu habité par la personne expulsée ou par tout occupant de son chef, elle ne peut avoir lieu qu'a
l'expiration d'un délai de deux mois qui suit le commandement.

L'article 1353 du code civil dispose que celui qui réclame l'exécution d'une obligation doit la prouver et
que réciproquement, celui qui se prétend libéré doit Justifier le paiement ou le fait qui a produit I'extinction
de son obligation.

En application de l'article 9 du code de procédure civile, il incombe 2 chaque partie de prouver
conformément 4 la loi les faits nécessaires au succes de sa prétention.

A l'audience, Py a conteste la régularité du commandement de quitter les lieux,
estimant avoir toujours payé ce qu'elle devait.

En l'espéce, il résulte des jugements en date du 26 Juillet 2024 et du 29 novembre 2024 rendis nar e uee
des contentieux de la protection du tribunal Judiciaire de Lyon que, faute pour P

de payer une des mensualités fixées par les décisions 4 hauteur de 50 € par mois ou les loyers courants 4
leur date d'exigibilité pendant les délais impartis tels que rappelés ci-dessus  savoir 4 compter du 15
janvier 2025 et pendant 36 mois, la derniére mensualité permettant de solder la dette locative de 5.08241€
correspondant au montant des loyers et charges dus jusqu'au mois de mai 2024 inclus selon état de créance
en date du 25 avril 2024 - |a clause résolutoire sera ac quise et il pourra étre procédé a I expulsion de P

i " Jetacelle de tous occupants de son chef avec l'aide, si nécessaire, de la force

pubhque.

Alnsi, les fugements précités ne constituent des titres exécutoires pouvant fonder une mesure d'expulsion

de P et de tous occupants de son chef qu'a la condition que les délais de
. v ’ », , " ’ p q

palement tels que fixés n'aient pas été respectes.

La mise en demeure de réoler les échéances et loyers impayées du 16 avril 2025 dans les dix jours,
adressée a P ' par le bailleur, dont il est justifié quelle a été recue le 18 avril
2025, constate que, conformément aux Jugements, alors qu'elle est tenue de payer au plus tard le 15 de
chaque mois la somme de S0 €, en reglement de l'arriéré de 5.082.41 €, en plus du loyer courant, elle reste
tenue de régler la somme de 1.210.85 € se décomposant comme suit : 1.160,85 € au titre des loyers
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coarrespondant au loyer du mois d'avril et un arriéré de 229,19 €.
p Y

Or il ressort de l'analyse du décompte locatif produit et des jugements précités d'expulsion que, a compter
du 15 janvier 2025 :

-enfévrier 2025 : Pr 11églé la somme de 972 € alors qu'elle était tenue
de régler la somme de 949.44 € (soit 899,44 € au titre du loyer et des charges courantes + 50 €);

- en mars 2025 : Pr ‘ aréglé la somme de 972 € alors qu'elle était tenue
de régler la somme de 949,44 € (soit 899,44 € au titre du loyer et des charges courantes + 50€);

-enavril 2025 :Pt | ... aréglé la somme de 980,22 € alors qu'elle était tenue
de régler [a somme de 981,66 € (soit 931,66 € au titre du loyer, des charges courantes et rappels
de charges + 50 €).

Il s'ensuit que, au 16 avril 2025, P, ... ___ avait réglé au total la somme de 2.924,22
€, alors qu'elle était tenue de régler la somme de 2.880,54 €, soit 43,68 € de plus que la somme dont elle
devait s'acquitter en application des jugements précites.

C'est donc a tort que la mise en demeure de régler les échéances et loyers impayes du 16 avril 2025 dans
les dix jours lui a été adressée par le bailleur, et par conséquent, que le commandement de quitter les lieux
lui a été délivre.

En conséquence, c'est 4 tort que le bailleur lui a délivré un commandement de quitter les lieux le 12 mal
2025, qui, pour étre précédé d'une mise en demeure irréguliére, est nul.

Sur les demandes accessoires

Au vu de la nullité du commandement de quitter les lieux et de la procédure d'expulsion, la demande de
P de délai & expulsion devient sans objet.

En application de l'article 696 du code de procédure civile. la partie nerdante est condamnée aux dépens
et la SC SOCIETE CIVILE PARTICULIERE . I ¢
. supporter - les dépens de l'instance.

[l sera rappelé que la présente décision est exécutoire par provision de plein droit.
PAR CES MOTIFS

Le juge de I'exécution, statuant publiquement par jugement mis a disposition au greffe, contradictoire et
en premier ressort,

Prononce la nullité du commandement de quitter les lieux du [2 mai 2025 délivré a Pr
i la requéte de la SC SOCIETE CIVILE PARTICULIERE © - TrTEmm e emme e

Déboute les parties de leurs demandes plus amples ou contraires ;

Condamne la SC SOCIETE CIVILE PARTICULIERE

i “77 aux dépens de l'instance ;

Rappelle le caractére exécutoire par provision de plein droit de la présente décision, par application des
dispositions de l'article R 121-21 du code des procédures civiles d'exécution.
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